Załącznik nr 2 do SIWZ

U M O W A nr ZP/2/2010

zawarta w dniu ....................2010 r., Sokołowsku pomiędzy:

„SANATORIA DOLNOŚLĄSKIE” Sp. z o.o.

z siedzibą w Sokołowsku przy ul. Parkowej 3, kod 58-350 Mieroszów

wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu

IX Wydział Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000128228;

posiadającą NIP 886-10-10-961 oraz REGON 890314440
dysponującą kapitałem zakładowym w wysokości ................................... zł.

reprezentowaną przez:

Pana Jerzego Więcka – Prezesa Zarządu

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”

a

.............................................................................................................. 

z siedzibą w .........................................................................................

wpisaną do rejestru ........................ prowadzonego przez ......................................................................

pod numerem .................................

posiadającą NIP ............................. oraz REGON ..................., 

wysokość kapitału zakładowego ............................................... zł., który to kapitał został wniesiony .........,

reprezentowany przez:

.............................. - .............................

.............................. - .............................

zwany w dalszej części umowy „Wykonawcą”

W wyniku wyboru przez Zamawiającego oferty Wykonawcy po przeprowadzenia postępowania przetargowego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r., Prawo zamówień publicznych Strony zawarły umowę o następującej treści:

§1.
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy pod nazwą: „Opracowanie dokumentacji projektowo technicznej na remont i przebudowę budynku sanatoryjnego „Zimowit” Pawilon II w Dusznikach Zdroju oraz opcjonalnie sprawowanie nadzoru autorskiego”.
2. Przedmiot umowy obejmuje:

a) wykonanie dokumentacji architektoniczno budowlanej i technicznej oraz uzyskanie pozwolenia na budowę;
b) sprawowanie kompleksowego nadzoru autorskiego nad realizacją projektów.

3. Zakres opracowania dokumentacji architektoniczno budowlanej i technicznej został opisany za pomocą wymagań funkcjonalno-użytkowych stanowiących załącznik nr 1 do umowy.

4. Na przedmiot umowy składa się:
a) opracowanie danych wyjściowych w zakresie niezbędnym do poprawnego wykonania przedmiotu umowy oraz poprawnego wykonania i uzyskania pozwolenia na użytkowanie przebudowanego budynku w tym: uzyskanie w imieniu Zamawiającego dokumentów potwierdzających zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi z przepisów, uzyskanie kopii mapy zasadniczej, opracowanie mapy do celów projektowych, opracowanie operatu ochrony środowiska (jeżeli wymagają tego przepisy), inwentaryzacja obiektów oraz zagospodarowania terenu i zieleni w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urządzeń technologicznych, uzyskanie w imieniu Zamawiającego wszelkich zgód, pozwoleń, warunków technicznych i realizacyjnych związanych z przyłączeniem przebudowywanych obiektów do istniejących sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych, teletechnicznych i inne dane wyjściowe umożliwiające poprawne wykonanie przedmiotu zamówienia oraz poprawne wykonanie i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie budynku dla potrzeb sanatoryjnych;

b) opracowanie uproszczonej wersji koncepcji projektowej wraz z koncepcją aranżacji i wyposażenia wnętrz – do akceptacji 
i zatwierdzenia przez zamawiającego;
c) opracowanie projektu architektoniczno - budowlanego (wszystkie branże, w pełnym wymaganym przepisami zakresie branż), uwzględniający wymagania przedstawionej i zatwierdzonej przez zamawiającego koncepcji. Projekt budowlany musi posiadać wszystkie niezbędne uzgodnienia oraz zostać zatwierdzony decyzją wydaną przez właściwy organ administracji budowlanej, a autor projektu budowlanego w imieniu Zamawiającego wystąpi o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę;

d) sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ze względu na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego;

e) sporządzenie charakterystyki energetycznej budynku;
f) sporządzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych (wszystkie branże w pełnym, wymaganym przepisami zakresie branż);

g) sporządzenie przedmiarów robót (wszystkie branże w pełnym, wymaganym przepisami zakresie branż);

h) sporządzenie kosztorysów inwestorskich (wszystkie branże w pełnym, wymaganym przepisami zakresie branż);

i) opracowanie projektu wykonawczego (wszystkie branże, w pełnym wymaganym przepisami zakresie branż);

j) Projekt wykonawczy musi być kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma służyć i ma zawierać niezbędne opisy i rysunki wykonawcze. Projekt wykonawczy musi zawierać również wyposażenie i aranżacje wnętrz;
k) opracowanie nowej instrukcji bezpieczeństwa pożarowego zgodnie z § 6 ust.1 rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. Nr 80, poz. 563) bądź innego aktu prawnego wydanego w jego miejsce, ze szczególnym uwzględnieniem sposobu i warunków ewakuacji. Integralną częścią instrukcji jest schemat graficzny rozmieszczenia znaków ewakuacji, sprzętu i urządzeń przeciwpożarowych;

l) opracowanie wersji elektronicznej całego opracowania (dokumentacji technicznej) w formacie pdf ( zapis na płytach CD )

m) wykonawca zobowiązany jest do tego, aby wszystkie zagadnienia mające wpływ na prawidłowe funkcjonowanie budynku sanatoryjnego zostały przeanalizowane dla całego kompleksu budynków zlokalizowanych na działce geodezyjnej Nr 112. Dotyczy to między innymi bezpieczeństwa pożarowego, bilansów energii elektrycznej, cieplnej, zapotrzebowania wody i zrzutu ścieków, analizy rozdziału mediów na poszczególne budynki, itd. Pojawienie się zapisów w dokumentacji technicznej, że dane zagadnienie nie jest przedmiotem zamówienia i musi zostać opracowane w osobnym opracowaniu jest niedopuszczalne. Zrealizowanie projektów przebudowy budynku sanatoryjnego musi umożliwić użytkowanie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym przepisami prawa budowlanego. W dokumentacji technicznej należy uwzględnić również wszelkie prace demontażowe, rozbiórkowe i odtworzeniowe.

n) Kompleksowy nadzór autorski nad realizacją projektów:

sprawowanie nadzoru autorskiego w pełnym zakresie przewidzianym ustawą Prawo budowlane - oraz;
stwierdzanie w toku wykonywania robót budowlanych zgodności realizacji z projektem - dotyczy to wszystkich przewidzianych projektem branż,

uzgadnianie możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie zgłoszonych przez kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiającego, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę ( art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.);

sporządzanie na żądanie Zamawiającego i przekazanie Zamawiającemu dodatkowych opracowań w formie rysunków, opisów, uzgodnień, pozwoleń, kosztorysów inwestorskich zamiennych i dodatkowych wszystkich branż, przedmiarów robót zamiennych i dodatkowych wszystkich branż itp., dotyczących rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę. W przypadku istotnych odstępstw od zatwierdzonego projektu budowlanego (art. 36a ustawy Prawo budowlane) lub innych warunków pozwolenia na budowę, autor projektu w imieniu Zamawiającego wystąpi i uzyska decyzje o zmianie pozwolenia na budowę;
trzykrotna aktualizacja kosztorysów inwestorskich wszystkich branż na wezwanie Zamawiającego;
wyjaśnianie wątpliwości powstałych w toku realizacji projektu zgłoszonych przez kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiającego -dotyczy to wszystkich przewidzianych projektem branż.
§ 2.
1. Wykonawca oświadcza, iż posiada uprawnienia budowlane do projektowania, wymagane dla wykonania niniejszej umowy i zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z należytą starannością.
2. Dokumentację techniczną należy wykonać zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,
b) ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 223, poz. 1655 ze zm.)
c) rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;
d) rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 ze zm.),
e) rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego ( Dz. U. Nr 202, poz. 2072 ze zm.),
f) rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym( Dz. U. Nr 130, poz. 1389),
g) rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126 ), oraz innymi nie wymienionymi wyżej obowiązującymi przepisami prawa, a także warunkami pożarowymi, warunkami higienicznymi i zdrowotnymi, warunkami bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ergonomii,
h) bądź innych aktów prawnych dotyczących wykonania przedmiotu umowy oraz aktów prawnych wydanych w ich miejsce.
3. Dokumentacja projektowa winna spełniać wymagania określone zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a jej treść winna być dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz stopnia skomplikowania robót budowlanych. 

4. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać pisemną akceptację Zamawiającego projektu koncepcyjnego pod rygorem odmowy przez Zamawiającego odbioru przedmiotu umowy.
5. Wykonawca ma obowiązek uzgadniania z zamawiającym doboru materiałów budowlanych i technologii oraz standardu wykończenia w rozwiązaniach projektowych.

§ 3.
1. Dokumentację niezbędną do uzyskania wszelkich opinii, uzgodnień i pozwoleń wymaganych przepisami dostarcza Wykonawca na swój koszt.
2. Czynności, o których mowa w ust. 1 Wykonawca wykonuje w imieniu Zamawiającego.
3. Wykonawca sporządzi i przekaże Zamawiającemu dokumentację techniczną w wersji papierowej w następującej ilości egzemplarzy:
a) koncepcja projektowa - w 2 egz.

b) Ekspertyza techniczna - w 2 egz.

c) Wielobranżowy projekt budowlany – wykonawczy w 6 egz.

d) Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ)- w 1 egz.

e) Charakterystyka energetyczna budynku
- w 2 egz.

f) Specyfikacje techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – w 2.egz.

g) Przedmiary robót - w 2 egz.

h) Kosztorysy inwestorskie z podziałem na elementy scalone robót - w 2 egz.

i) Instrukcja bezpieczeństwa pożarowego- w 2 egz.

j) Projekt zagospodarowania w zakresie małej architektury, terenu i zieleni – w 6 egz.
k) Projekt aranżacji i wyposażenie wnętrz – 3 egz.
l) Oświadczenie projektantów (wszystkich branż) o kompletności dokumentacji technicznej, zgodności z obowiązującymi przepisami, programem funkcjonalno-użytkowym oraz zasadami wiedzy technicznej – 2 egz.

§ 5.
1. Z chwilą dokonania przez Zamawiającego odbioru przedmiotu umowy lub jego części, na Zamawiającego:

a) przechodzi własność opisanych w umowie oryginałów i kopii egzemplarzy opracowań,

b) przechodzi nieodpłatnie całość autorskich praw majątkowych do przedmiotu umowy,

c) przechodzi nieodpłatnie prawo do rozporządzania i korzystania z przedmiotu umowy, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Wykonawcy,

d) przechodzi wyłączne prawo zezwalania na wykonywanie zależnych praw autorskich.
2. Przeniesienie praw autorskich o których mowa w pkt 1 następuje na następujących polach eksploatacji:

a) w zakresie używania;
b) w zakresie wykorzystania w całości lub części utworu oraz dokonywania zmian utworu, według uznania Zamawiającego, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Wykonawcy,

c) w zakresie tworzenia opracowań utworu, w szczególności tłumaczenia, przeróbki, adaptacji, według uznania Zamawiającego, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Wykonawcy,

d) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie określoną techniką egzemplarzy utworu, w tym techniką drukarską, reprograficzną zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową;
e) w zakresie obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwór utrwalono -wprowadzanie do obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo egzemplarzy;
f) w zakresie rozpowszechniania utworu-publiczne wykonanie, wystawienie, wyświetlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a także publiczne udostępnianie utworu w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym

3. Zamawiający nabywa i może wykonywać uprawnienia o których mowa w pkt 1-2 tak wobec całości jak i dowolnych fragmentów nabywanych utworów.
§ 6.
1. Wykonawca przystąpi do sprawowania nadzoru autorskiego, bezzwłocznie po otrzymaniu od Zamawiającego zawiadomienia o zaistnieniu zdarzeń uzasadniających rozpoczęcie sprawowania nadzoru autorskiego. 
2. W zawiadomieniu, o którym mowa w pkt 1 Zamawiający określi datę rozpoczęcia sprawowania nadzoru autorskiego.
3. Zamawiający dokona zawiadomienia, o którym mowa w pkt 1, w formie pisemnej, faxem lub pocztą elektroniczną.

§ 7.
Wykonawca sprawując nadzór autorski jest obowiązany:

a) przybyć na plac budowy na każde wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, nie częściej, niż jeden raz w tygodniu i nie później niż w trzecim dniu od daty wezwania. Każdorazową obecność na placu budowy Wykonawca potwierdzi wpisem do dziennika budowy lub uzyska pisemne potwierdzenie pobytu przez Inspektora nadzoru inwestorskiego,

b) niezwłocznie, lecz nie dłużej niż w ciągu trzech dni roboczych udzielić odpowiedzi pisemnej na zgłoszone wątpliwości, a także udzielić odpowiedzi odnośnie możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych i dodatkowych. W przypadku, gdy problem dotyczyć będzie rozwiązań branżowych Wykonawca przed udzieleniem odpowiedzi skontaktuje się z projektantami branżowymi. Jeżeli odpowiedź będzie wymagała wpisu do dziennika budowy Wykonawca zobowiązany jest stawić się na budowie i jednocześnie z udzieleniem odpowiedzi dokona wpisu w dzienniku budowy -dotyczy to również projektantów branżowych,

c) niezwłoczne, lecz nie dłużej niż w ciągu czternastu dni sporządzić na żądanie Zamawiającego i przekazać Zamawiającemu dodatkowe opracowania w formie rysunków, opisów, uzgodnień, pozwoleń, kosztorysów inwestorskich zamiennych i dodatkowych wszystkich branż, przedmiarów robót zamiennych i dodatkowych wszystkich branż itp., dotyczących rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę,
d) W przypadku istotnych odstępstw od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę, autor projektu w imieniu Zamawiającego wystąpi i uzyska decyzje o zmianie pozwolenia na budowę w terminie nie dłuższym niż sześćdziesiąt siedem dni od dnia przekazania Zamawiającemu wyżej wymienionych opracowań dodatkowych,

e) uczestniczyć w komisjach i naradach technicznych na budowie, na każde wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego,

uczestniczyć w odbiorach końcowych poszczególnych etapów realizacji projektu (jeżeli Zamawiający będzie realizował projekt w etapach) oraz w odbiorze końcowym realizacji całego projektu, na wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego,

§ 8.
       Zamawiający wyznacza jako osoby upoważnione do wyjaśniania spraw związanych z realizacją przedmiotu umowy

branża ogólnobudowlana - 
..................................................
branża sanitarna - 

..................................................
branża elektryczna - 

..................................................
§ 9.
Warunki dostarczenia Zamawiającemu dokumentacji technicznej:
a) Wykonawca ma obowiązek przekazać protokolarnie Zamawiającemu dokumentację techniczną w formie pisemnej w ilości zgodnej z § 3 ust. 3 niniejszej umowy.

b) Wykonawca ma obowiązek przekazać protokolarnie Zamawiającemu dokumentację techniczną również w wersji elektronicznej w formacie * pdf w ilości - 2 płyty CD

c) Wykonawca ma obowiązek przedłożenia oświadczeń o kompletności dokumentacji projektowej we wszystkich wymaganych branżach oraz oświadczenie, że dokumentacja projektowa została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

d) Jako miejsce przekazania dokumentacji technicznej przez Wykonawcę ustala się: siedzibę Spółki „Sanatoria Dolnośląskie sp. z o.o., ul. Parkowa 3, 58-350 Sokołowsko.
§ 10.
1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Zamawiającego należy:
a) dokonanie odbioru przedmiotu umowy.

b) wystawienie na wniosek Wykonawcy stosownych pełnomocnictw, w celu umocowania Wykonawcy do zastępowania Zamawiającego wobec organów administracji publicznej, wszelkich władz, urzędów i instytucji oraz podmiotów w zakresie niezbędnym do należytego wykonania przedmiotu umowy.
c) doręczenie Wykonawcy oświadczenia o dysponowaniu nieruchomością na cele budowlane.
2. W trakcie wykonywania przedmiotu umowy Zamawiający ma prawo do kontroli stanu zaawansowania i prawidłowości wykonania przedmiotu umowy.

§ 11.
1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Wykonawcy należy:
a) wykonanie przedmiotu umowy terminowo i przez osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje,

b) projektowanie z uwzględnieniem aktualnej wiedzy technicznej w tym materiałów i wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;
c) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki i wiedzy technicznej oraz przepisami prawa,

d) występowanie z wnioskami do dostawców mediów i uzyskiwanie warunków technicznych przyłączy,
e) sporządzenie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowę i złożenie w imieniu Zamawiającego wniosku o pozwolenia na budowę.
2. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest udostępnić lub wydać wszelkie dokumenty związane z wykonywaniem przedmiotu umowy. W tym celu Wykonawca zezwoli Zamawiającemu skontrolować lub zbadać, gromadzoną dokumentację dotyczącą wykonywania umowy oraz sporządzić z niej kopie zarówno podczas, jak i po wykonaniu przedmiotu umowy.
3. Dokumenty otrzymane od Zamawiającego w okresie obowiązywania umowy Wykonawca bez osobnego wezwania zwróci Zmawiającemu w dniu podpisania protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy.
4. Wykonawca, w trakcie realizacji budowy, ma prawo wstępu na teren budowy i dokonywania zapisów w dzienniku budowy związanych ze sprawowaniem nadzoru.
§ 12.
1. Wymagane przez Zamawiającego terminy wykonania przedmiotu umowy:

a) termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy – w dacie zawarcia umowy.
b) termin wykonania dokumentacji oraz złożenie do właściwego organu administracji budowlanej kompletnego wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę – 20 czerwca 2010 r. liczony od dnia zawarcia umowy do dnia złożenia kompletnego wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę; do terminu tego będzie zaliczony okres od dnia wezwania organu administracji budowlanej o uzupełnienie wniosku do dnia złożenia przez Wykonawcę w organie administracji budowlanej uzupełniających wniosek dokumentów.

c) termin dostarczenia Zamawiającemu kompletnej dokumentacji projektowo technicznej wraz z pozwoleniem na budowę – nieprzekraczalny termin 29.07.2010 r.
d) termin pełnienia nadzoru autorskiego – od dnia rozpoczęcia do dnia zakończenia budowy. 
2. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu, jeżeli:

a) Wykonawca opóźnia się więcej niż 14 dni ze złożeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę, o którym mowa w ust. 1 pkt b;

b) Wykonawca opóźnia się z jej wykonaniem.

§ 13.
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy, o którym mowa w §1 niniejszej umowy.
2. Odbiór przedmiotu umowy dokonany zostanie w dwóch etapach:

· I etap (odbiór częściowy) - odbiór kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowę;

· II etap (odbiór końcowy) - zakończenie sprawowania nadzoru autorskiego.

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu w formie pisemnego zawiadomienia gotowość do odbioru I etapu (częściowego) przedmiotu umowy oraz odbioru II etapu (końcowego).
4. Zamawiający zobowiązuje się do wyznaczenia terminu odbioru przedmiotu umowy w ciągu 7 dni od daty otrzymania od Wykonawcy zawiadomienia o gotowości odbioru, przez pisemne poinformowanie o tym Wykonawcę.
5. Zakończenie czynności odbioru nastąpi w ciągu 14 dni i zostanie potwierdzone protokołem odbioru częściowego (I etap) wraz z oświadczeniem Wykonawcy o kompletności dokumentacji technicznej oraz odpowiednio protokołem odbioru końcowego przedmiotu umowy.

§ 14.
1. Za wykonanie przedmiotu umowy przysługuje Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………….. zł brutto (słownie: ...............................................................................) złotych, na które składa się:

a) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po odbiorze kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i ostatecznego pozwolenia na budowę, 
- w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ...............................................................................) złotych,

b) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po zakończeniu sprawowania nadzoru autorskiego
- w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ...............................................................................) złotych,

zgodne z ofertą Wykonawcy stanowiącą załącznik nr 2 do umowy 
Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust.1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy, w tym koszty wszelkich uzgodnień dokumentacji, pozwoleń, decyzji, warunków technicznych i realizacyjnych, uzgodnień dokumentacji z zainteresowanymi instytucjami.
2. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje również wszelkie prace, których rozmiarów lub kosztów prac nie można było przewidzieć w czasie zawierania umowy.
3. W przypadku, gdy Wykonawca nie będzie sprawował nadzoru autorskiego lub nie zostanie wezwany przez Zamawiającego do sprawowania nadzoru autorskiego zgodnie z § 6. Wynagrodzenie o którym mowa w pkt 1 ppkt b Wykonawcy się nie należy. 

§ 15.
1. Zamawiający nie przewiduje możliwości udzielania zaliczek.
2. Rozliczenie między Stronami umowy nastąpi w dwóch etapach:

a) po odbiorze kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowę, w wysokości określonej w §14 pkt 1 ppkt a, w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury częściowej;
b) po zakończeniu sprawowania nadzoru autorskiego, w wysokości określonej w §14 pkt 1 ppkt b, w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury końcowej.
3. Numer rachunku i nazwa banku Wykonawcy dla dokonywania płatności wynikających z umowy zostanie wskazana w treści faktury VAT.
4. Każda zmiana siedziby Wykonawcy, rachunku bankowego oraz numerów NIP lub REGON wymaga pisemnego informowania Zamawiającego.

§ 16.
1. Wykonawca będzie odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady dokumentacji technicznej przez okres 60 miesięcy od dnia podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę protokołu odbioru dokumentacji technicznej wraz z pozwoleniem na budowę.
2. W okresie rękojmi za wady Wykonawca będzie zobowiązany do niezwłocznego i nieodpłatnego usunięcia zgłoszonych przez Zamawiającego wad dokumentacji technicznej.

§ 17.
1. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu, w dniu zawarcia umowy, polisy OC prowadzonej działalności z zakresu projektowania na sumę gwarancyjną nie niższą niż wartość przedmiotu umowy i na okres trwania prac związanych z wykonywaniem przedmiotu umowy.

2. Wykonawca dostarczy przedmiotową polisę wraz z dowodem opłaty składki z tytułu ubezpieczenia.
3. Niezrealizowanie przez Wykonawcę obowiązku wynikającego z ust. 1 uprawnia
4. Zamawiającego do odstąpienia od niniejszej umowy i naliczenia kary umownej zgodnie z §19 pkt 2 ppkt d umowy.

 § 18.
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w kwocie: ........................ zł., (słownie: .............. ............................................. ) złotych to jest równowartość 10% wynagrodzenia umownego.
2. Zabezpieczenie przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie
………….

3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu należy wnieść na rachunek bankowy Zamawiającego:

 ………………………………………………………………………………………..

4. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kserokopię dokumentu wpłaty.
5. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych, z treści tych gwarancji musi w szczególności jednoznacznie wynikać:

a) zobowiązanie gwaranta (banku, zakładu ubezpieczeń) do zapłaty sumy zabezpieczenia do kwoty określonej w gwarancji, nieodwołalnie i bezwarunkowo na pierwsze żądanie zamawiającego zawierające oświadczenie, że zaistniały okoliczności związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy,

b) termin obowiązywania gwarancji,

c) miejsce i termin zwrotu dokumentu gwarancji.
6. Zabezpieczenie w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych należy wnieść najpóźniej w dniu zawarcia umowy.
7. Zwrot zabezpieczenia wniesionego przez Zamawiającego w gotówce nastąpi w niżej podanych wysokościach i terminach:

a) 70 % wartości wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania I etapu przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane,
b) 30 % wartości wniesionego zabezpieczenia w terminie 15 dni od daty wykonania II etapu przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.

§ 19.
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:
a) za zwłokę w wykonaniu I etapu przedmiotu umowy (§1 pkt 2 ppkt a), w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 pkt 1 ppkt a , liczonej za każdy dzień zwłoki;

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze I etapu przedmiotu umowy lub w okresie rękojmi za wady w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 pkt 1 ppkt a, za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad;

c) za opóźnienie w udzieleniu odpowiedzi w przypadkach określonych w § 7 ppkt a i c w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 pkt 1 , liczonej za każdy dzień zwłoki;
d) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 pkt 1;
e) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po jego stronie w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 pkt 1.
2. W przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Zamawiającego przekroczy zastrzeżone kary umowne, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.
3. Nie będzie uważane za niewykonanie bądź nienależyte wykonanie umowy i nie stanowi podstawy do nalicza kar umownych opóźnienie Wykonawcy wynikające z okoliczności od niego niezależnych których przy zachowaniu należytej staranności nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
4. Za okoliczności o których mowa w pkt 3 Strony uznają w szczególności siłę wyższą, nie dające się przewidzieć przeszkody techniczne bądź atmosferyczne lub inne zdarzenia, a także przeszkody powstałe w szczególności w związku z postępowaniem administracyjnym, sądowoadministracyjnym, sądowym, egzekucyjnym z wyłączeniem postępowania toczącego się pomiędzy Stronami.
5. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie przez Zamawiającego kar umownych z wynagrodzeniem Wykonawcy.
6. Roszczenie o zapłatę kar umownych ustalonych za każdy rozpoczęty dzień staje się wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczęty dzień opóźnienia/zwłoki - w tym dniu,

b) za każdy następny rozpoczęty dzień opóźnienia/zwłoki - odpowiednio w każdym z tych dni.
§ 20.
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
2. W przypadku, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego za części przedmiotu umowy które zostały należycie wykonane do dnia odstąpienia.
§ 21.

1. Strony mogą dokonywać zmian postanowień umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w każdym przypadku gdy:
1) na skutek wejścia w życie zmiany prawa którekolwiek z postanowień umowy będzie wymagało modyfikacji, stanie się nieskuteczne, trwale niewykonalne lub umowa będzie zawierała lukę w uregulowaniu;
2) wystąpi okoliczność o której mowa w § 19 pkt 3 lub 4 umowy.

2. Do wszczęcia postępowania w przedmiocie zmiany postanowień umowy wymagany jest pisemny wniosek jednej ze Stron zawierający propozycję zmiany postanowień umowy wraz z uzasadnieniem.

3. Strony uzgodnią i odpowiednio wprowadzą w formie aneksu do postanowień  umowy:
1) w miejsce postanowienia nieaktualnego, nieskutecznego lub niewykonalnego bądź luki w uregulowaniu właściwe postanowienia, które, o ile będzie to możliwe, powinno odpowiadać treści i celowi umowy który Strony zamierzały osiągnąć przy jej zawieraniu;

2) postanowienia zmieniające warunki spełnienia świadczeń wzajemnych w tym między innymi zakresu rzeczowo - finansowego, wysokości i warunków zapłaty wynagrodzenia lub termin wykonania przedmiotu umowy.

§ 22.

1. Do wzajemnych kontaktów związanych z wykonaniem umowy Strony wyznaczają i umocowują przedstawicieli:

ze strony Zamawiającego - …………………………..……………...….,

tel.: …………………………………..,  e-mail: ................................................... ;

ze strony Wykonawcy       - ……………………………………………..,

tel.: …………………………………..,  e-mail: ................................................... .

2. Przez okres obowiązywania umowy Strony zobowiązują się zapewnić stałą łączność ze swoimi przedstawicielami w tym telefoniczną oraz za pośrednictwem poczty elektronicznej.

3. Wykonawca zobowiązuje się sukcesywnie przekazywać Zamawiającemu do wiadomości kopie związanej z wykonaniem umowy korespondencji.

§ 23.
1. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część. Wszelkie zmiany umowy bądź załączników do umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nie uregulowanych w treści umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych właściwych przepisów prawa.
3. Obecna lub przyszła nieważność jednego lub kilku postanowień niniejszej umowy lub luka w umowie nie narusza skuteczności prawnej pozostałych postanowień. Nieskuteczne lub brakujące postanowienie należy zastąpić regulacją, która z uwzględnieniem ekonomicznych punktów widzenia, najbardziej odpowiada woli Stron wyrażonej przez tę umowę.
4. Żadna ze Stron nie ma prawa przenieść jakichkolwiek praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony pod rygorem nieważności.
5. Brak zawiadomienia o zmianie adresu Strony skutkować będzie uznaniem, iż doręczenie pod ostatnio znany adres jest skuteczne.
6. Sprawy sporne wynikłe w związku z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd miejscowo właściwy ze względu na siedzibę Zamawiającego.
7. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.
Wykonawca: 







Zamawiający:

W przypadku wyboru mojej oferty w trybie przetargu nieograniczonego zobowiązuję do zawarcia z Zamawiającym umowy według powyższego wzoru.

	…..…..dnia………………
	……………………………………………………

……………………………………………..........

	
	podpis i pieczęć osób wskazanych w dokumencie uprawniającym do występowania w obrocie prawnym lub posiadających pełnomocnictwo


Załącznik 1 do umowy nr ZP/2/2010
zawartej w dniu ……………. Sokołowsku pomiędzy:

„Sanatoria Dolnośląskie” Sp. z o.o.

z siedzibą w Sokołowsku przy ul. Parkowej 3, kod 58-350 Mieroszów

a ………………………………………………..
WYMAGANIA FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE

1. DANE OGÓLNE 

Określenie zamierzenia inwestycyjnego  

REMONT I PRZEBUDOWA BUDYNKU SANATORYJNEGO „ZIMOWIT” Pawilon II Dusznikach Zdroju

Obiekt 

Sanatorium  Uzdrowiskowe „ZIMOWIT” PAWILON II

Adres, lokalizacja

57-340 Duszniki Zdrój, ul. Chopina 3

Inwestor

“SANATORIA DOLNOŚLĄSKIE” Spółka z .o.o.

58-350 Sokołowsko, ul. Parkowa 3

Faza opracowania

Projekt budowlano - wykonawczy

Wielkość zamierzenia 

a) powierzchnia zabudowy       462 m2 

b) powierzchnia użytkowa     1.370 m2 

c) kubatura                             4.620 m3

Przeznaczenie budynku: 

baza hotelowa - obecnie dla 65 pacjentów i kuracjuszy  w 26 pokojach, w tym: 

a)  1 pokój jednoosobowy bez łazienki 

b)  4 pokoje dwuosobowe z łazienką

c)  7 pokoi dwuosobowych bez łazienki

d)  5 pokoi trzyosobowych z łazienką

e)  9 pokoi trzyosobowych bez łazienki 

Budynek figuruje w Wykazie Architektury Uzdrowiskowej Województwa Dolnośląskiego  - okres budowy lata dwudzieste XX wieku.

2.   OPIS (stan istniejący)

Lokalizacja i opis ogólny

Charakterystyka obiektu  - stan  istniejący budynku

Budynek sanatoryjny PAWILON II położony przyl. Chopina 3 w Dusznikach Zdroju.

Budynek jest użytkowany i stanowi głównie bazę noclegową dla 65 kuracjuszy.

Teren zabudowy – płaski, ogrodzony, posiada wydzieloną powierzchnię parkingową dla samochodów osobowych. Usytuowanie budynku pozwala na dogodne dojście i swobodny dojazd. Obiekt jest podłączony do zewnętrznych sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i telefonicznej.

Budynek wolnostojący posiada trzy kondygnacje nadziemne z całkowitym podpiwniczeniem użytkowym.  W podpiwniczeniu znajdują się pomieszczenia magazynowe, na parterze: gabinety medyczne, biblioteka, świetlica i pomieszczenia administracyjno-socjalne. Pozostałe kondygnacje zajmują pokoje gościnne (hotelowe) i węzły sanitarne. Strych przeznaczony jest na cele gospodarcze (nieużytkowany).

Wejście do budynku od strony ulicy, wyjście ewakuacyjne w poziomie piwnic na teren posesji.

Charakterystyka techniczna budynku

Fundamenty – murowane z cegły, ściany konstrukcyjne i działowe murowane z cegły, stropy piwnic – łukowe, ceramiczne na belkach stalowych, stropy wyższych kondygnacji drewniane tradycyjne oraz częściowo ceramiczne na belkach stalowych.

Schody - drewniane, schody do piwnicy – betonowe. Dach wielospadowy drewniany kryty gontem bitumicznym, konstrukcja więźby dachowej - drewniana.

Podłogi i posadzki: drewniane pokryte wykładziną dywanową lub rulonowa PCV oraz częściowo parkiet, w piwnicy posadzka cementowa

Stolarka okienna drewniana (okna skrzynkowe i zespolone) oraz częściowo PCV, stolarka drzwiowa – drewniana, płytowa. Tynki ścian i sufitów cementowo-wapienne malowane w sanitariatach okładziny z płytek ceramicznych. Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej .

Ogrzewanie obiektu (przesył ciepła) następuje poprzez system rurociągów  z istniejącej kotłowni gazowej zlokalizowanej w sąsiednim budynku sanatoryjnym „Zimowit”- Pawilon I (2 kotły Viessmanna o mocy odpowiednio: 460 kW i 290 kW).

3.   ZAŁOŻENIA PROGRAMOWE 

Zgodnie z założeniami określonymi przez Inwestora  obiekt sanatoryjny  poddany ma być modernizacji i częściowej przebudowie mającej na celu podwyższenie standardu bazy hotelowej poprzez wyodrębnienie pokoi z pełnym węzłem sanitarnym 1,2 i 3 - osobowe (na poziomie parteru, I i II piętra) + apartament dla gości (parter) w sumie dla ok. 60 kuracjuszy oraz dodatkowo:

· poszerzenie istniejącej funkcji o gabinety zabiegowe hydroterapii + sauna sucha na  poziomie piwnic

· zaplecze uwzględniające pomieszczenia o przeznaczeniu magazynowo technicznym oraz składziki gospodarczy na poziomie piwnic

· pokój lekarski + dyżurka pielęgniarska 

· zadaszony i przeszklony napowietrzny łącznik (o długości ok. 11 mb) z Pawilonem I Sanatorium   “Zimowit” - zakłada  się lokalizację na poziomie pierwszego piętra
· projekt powinien uwzględnić również  przebudowę części Pawilonu I na przedłużeniu łącznika jw. Stanowiącego fragment komunikacji wewnętrznej tego obiektu

· termomodernizacja ścian elewacji i stropu strychowego wraz w wymianą stolarki okienno-drzwiowej z odtworzeniem boni i cokołu

· przyłącze instalacji deszczowo-burzowej obsługujące Pawilon I i II z wpięciem do istniejącej sieci kanalizacji (studzienki) deszczowej w ulicy Chopina

Uwaga: zabudowa dźwigu osobowego wraz z montażem zewnętrznego dźwigu-  platformy przyschodowej dla osób niepełnosprawnych + przebudowa  schodów zewnętrznych nie stanowi integralnej części zamierzonego  projektu, gdyż jest przedmiotem odrębnego opracowania projektowego.

W zakres prac projektowych wchodzi modernizacja i przebudowa  budynku z dostosowaniem do aktualnych przepisów  w tym w pierwszej kolejności przeprojektowanie istniejącego układu funkcjonalnego do zamierzonych potrzeb oraz usunięcie barier architektonicznych dla osób niepełnosprawnych - bezprogowy system komunikacji wewnętrznej umożliwiający im swobodne poruszanie się po obiekcie  na  wszystkich kondygnacjach.

Wstępny program funkcjonalny na bazie zatwierdzonej przez Inwestora  koncepcji zawiera w układzie poszczególnych kondygnacji:

piwnice

· 3 pomieszczenia z przeznaczeniem do zabiegów hydroterapii z montażem wanien do masażu podwodnego, hydromasażu i masażu perełkowego

· sauna (sucha) z basenikiem zlokalizowany w części wyokrąglonego wykusza

· węzeł sanitarny oraz szatnia-przebieralnia dla osób korzystających z zabiegów hydroterapii oraz z sauny

· pomieszczenia zapleczy (socjalne dla salowych, magazynki i składziki środków czystościowych)

parter

A. 6- 7 pokoi hotelowych z pełnym węzłem sanitarnym

B. apartament dla gości z zapleczem kuchennym zlokalizowany od strony wyokrąglonego wykusza

Szyb dźwigu osobowego (wewnętrzny) zlokalizowany zostanie w strefie komunikacji wewnętrznej w sąsiedztwie zamierzonego apartamentu dla gości

 I piętro

      -      5 - 6 pokoi hotelowych z pełnym węzłem sanitarnym

     -       2 pomieszczenia biurowe

     -       łącznik napowietrzny z sąsiednim budynkiem sanatoryjnym tj. z Pawilonem I 

II piętro

C. 7- 8 pokoi hotelowych z pełnym węzłem sanitarnym

poddasze

w kondygnacji poddasza zlokalizowane będą pomieszczenia techniczne dźwigu osobowego (odrębne opracowanie) oraz pomieszczenia gospodarcze.

4. WYTYCZNE DLA PROJEKTANTA

W budynku należy zaprojektować wszystkie instalacje niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania obiektu:

· instalacja sanitarna

· instalacja wody zimnej i ciepłej wody użytkowej

· instalacja hydrantowa 

· instalacja elektryczna /w pełnym zakresie/

· instalacja sieci strukturalnej zgodna z wymaganiami zamawiającego

· instalacja centralnego ogrzewania

· wentylacja mechaniczna (dot. gabinetów zabiegowych i pom. z sauną)

· wentylacja grawitacyjna 

5. WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO DOT. PROJEKTOWANEJ SIECI STRUKTURALNEJ 
1. instalacja telefonii przewodowej wewnątrz obiektu obsługująca wszystkie pokoje hotelowe i biurowe z centralą umożliwiającą bieżące wystawianie rachunków za usługi telekomunikacyjne klientom sanatorium,

2. instalacja internetu bezprzewodowego w całym budynku z ograniczonym dostępem – prawo dostępu udzielane przez administrację sanatorium,

3. instalacja przyzywowa zlokalizowana w każdym pokoju hotelowym, łazience w gabinetach rehabilitacji oraz w łazienkach ogólnodostępnych budynku z jej monitoringiem w dyżurce pielęgniarskiej znajdującej się w pawilonie I

4. instalacja umożliwiająca otwieranie drzwi do pokoi hotelowych, drzwi wejściowych do budynku – 2 szt. (do 22.00) za pomocą zbliżeniowych kart chip’owych, z możliwością rozbudowy do otwierania innych drzwi lub rejestracji czasu korzystania z usług świadczonych przez sanatorium

5. uwzględnienie w projekcie tras kablowych dla istniejącej w budynku sieci telewizji kablowej 

6. instalacja systemu telewizji przemysłowej pawilonu nr II: 3 kamery wewnątrz budynku, 4 kamery zewnętrzne mogące pracować w trybie nocnym, rejestrator na 16 kamer z podłączeniem do wewnętrznej telewizji kablowej,

7. instalacja wideofonu umożliwiającego wejście klientów sanatorium do budynku po godzinie 22.00. sterowana z dyżurki pielęgniarskiej,

8. instalacja komputerowa w pomieszczeniach biurowych, dyżurka piel. oraz inne wytypowane przez zamawiającego

9. instalacja ostrzegawcza zgodna z aktualnymi przepisami p.poż. – czujniki dymu i czadu z monitoringiem w lokalnej Straży Pożarnej lub Centrum Alarmowego

10. centrala telefoniczna i rejestrator CCTV będą się znajdować w pomieszczeniu technicznym pawilonu  z możliwością zdalnego zarządzania ich parametrami z pomieszczeń biurowych pawilonu II i dyżurki pielęgniarskiej znajdującej się w pawilonie I.
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